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ERÄIDEN RAKENNUSKOHTEIDEN RAHOITTAMINEN

TERTIÄÄRI- JA PRIMÄÄRILAINALLA
Khs 2010-810


Asuntotuotantotoimikunta 14.4.2010
Puotilan Kiinteistöt Oy / Kastellinpolku on Falpakkaan rakennettava 28 rivi- ja pienkerrostaloasunnon ja 193 m2:n perhekodin sisältävä vuokrakohde, jonka hankinta-arvo on 6 393 900 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 5 497 230 euroa, asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen käynnistysavustuksella 420 000 euroa, perhekodille myön-nettävällä investointiavustuksella 87 440 euroa ja Helsingin kaupungin tertiäärilainalla 293 030 euroa.

Perhekodin korkotukilaina ja investointiavustus on myönnetty arvonlisäverottomalle hankinta-arvolle.

Pihlajiston Kiinteistöt Oy / Hernepellontie 26 on Viikinmäkeen rakennettava 58 kerrostaloasunnon ja 188 m2:n traktoritallin sisältävä vuokrakohde, jonka hankinta-arvo on 11 718 528 euroa, Korkotukilainalla rahoitetaan 10 027 600 euroa, asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen käynnistysavustuksella 870 000 euroa, Helsingin kaupungin tertiäärilainalla 573 600 euroa ja Helsingin kaupungin primäärilainalla 247 328 euroa.

Kannelmäen Kiinteistöt Oy / Soittajanpolku on Kannelmäkeen rakennettu 28 kerrostaloasuntoa ja kiinteistöyhtiön toimitilan sisältävä vuokrakohde, jonka hankinta-arvo on 5 031 250 euroa. Korkotukilainalla on rahoitettu 3 737 600 euroa, Helsingin kaupungin tertiäärilainalla 196 740 euroa ja Helsingin kaupungin primäärilainalla 1 010  205 euroa. Rakennuskustannusten nousun vuoksi tarvitaan lisää Helsingin kaupungin primäärilainaa 86 705 euroa.

Helsingin Asumisoikeus Oy / Pihta on Viikkiin rakennettu 34 kerrostaloasuntoa sisältävä asumisoikeuskohde, jonka lopullinen hankinta-arvo on 6 720 550 euroa. Korkotukilainalla on rahoitettu 5 344 370 euroa, käynnistysavustuksella 340 000 euroa ja asumisoikeusmaksuilla 1 003 130 euroa. Rakennuskustannusten nousun vuoksi tarvitaan Helsingin kaupungin primäärilainaa 33 050 euroa.

Asuntotuotannossa käytettävät rahoitusmuodot

Vuokratalokohteen korkotukilainan enimmäislaina-aika on 41 vuotta ja lainansaajan perusomavastuukorko vuokratalokohteelle on 3,4 %. Korkotukilainan määrä on enintään 95 % rakennus- ja tonttikustannuksista.  Asumisoikeuskohteen korkotukilainan enimmäislaina-aika on on 36 vuotta ja lainansaajan perusomavastuukorko on 3,5 %. Asumisoikeuskohteen korkotukilainan määrä on enintään 85 % rakennus- ja tonttikustannuksista.

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus myöntää vuosina 2009-2010 15 000 euron käynnistysavustuksen per asunto Helsingin seudulle rakennettaville valtion tukemille vuokra- ja asumisoikeusasunnoille.

Helsingin kaupungin tertiäärilaina on kaupungin myöntämää kolmoissijaislainaa, jonka asumisen rahoitus- kehittämiskeskus rinnastaa yhtiön omiin varoihin. Tertiäärilainan korko on 1.1.2006 lukien 4,5 prosenttia ja se lyhennetään viidessä vuodessa sen jälkeen kun aravalaina tai siihen rinnastettava yhtiön laina on kokonaan maksettu. Tertiäärilainalla rahoitetaan vuokratalokohteen korkotukilainan ja käynnistysavustuksen jälkeinen, noin 5 %:n suuruinen omarahoitusosuus.

Helsingin kaupungin primäärilaina on Helsingin kaupungin myöntämää lainaa, jonka korko on tällä hetkellä 2 prosenttia ja joka lyhennetään 36 vuoden annuiteettitaulukon mukaisesti. Primäärilainalla rahoitetaan vuokratalokohteisiin sisältyviä liiketiloja.

Kaupunginvaltuuston 11.12.1996 perustamassa asuntotuotantorahastossa on lainojen myöntämiseen tarkoitettuja varoja 35 194 714,53 euroa.

Asuntotuotantotoimikunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että asuntotuotantorahaston varoista myönnettäisiin tertiääri- ja primäärilainaa seuraavasti



Tertiäärilaina
Primäärilaina



€

€

Puotilan Kiinteistöt Oy/

Kastellinpolku
293 030,00

Pihlajiston Kiinteistöt Oy/

Hernepellontie 26
573 600,00

247 328,00

Kannelmäen Kiinteistöt Oy/

Soittajanpolku


86 705,00

Helsingin Asumisoikeus Oy/

Pihta



33 050,00

YHTEENSÄ
866 630,00

367 083,00
Lisäksi toimikunta päätti esittää, että kaupunginhallitus oikeuttaa asuntotuotantotoimiston laatimaan kaupungin puolesta tertiääri- ja primäärilainojen velkakirjat kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen vahvistamien ehtojen mukaisesti.
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